Einzelhandel im Landkreis -
in Konkurrenz zur Metropole Munchen

Manfred Herz, Inhaber Firmengruppe Herr

ingelhandel im Landkreis bedeutet:

JEin starker Konkurrenzdruck zur
verkehrsmafig hervarragend ange-
bundenen Metropole Munchen sowie
einer extremen Kostenbelastung
durch weit uberdurchschnittlich hohe
Mieten”,

uch der Landkreis Starnberg wurde
Am den letzten Jahren von der Krise
im Einzelhandel nicht verschont. Viele,
darunter alt eingesesseng, renom
mierte  Fachgeschafte, mussten

schliefen, In der Konsequenz stehen
auch in exponierten Lagen Ladenflachen
uber einen langeren Zeitraum leer, So
musste sogar in der Kreisstadt Starn-
berg das einzige, uber Jahrzehnte eta
blierte Kaufhaus, schliefen. Gleichzei-
tig gelingt es seit Jahren nicht, Objek

Herr-Einkaufspentrum in Gilching mil Gber 10.000 Besuchern pro Woche

te, wie das neue Geschaftshaus “Cen-
trum™ in Starnberg zu beleben und
dauerhaft mit attraktiven Mietern zu
fullen. Letrtendlich fahrt Leerstand im
Einzelhandel 2u einem Verlust an
Attraktivitat fir die Blrger der Stadte und
Gemeinden und deren Besucher sowie
eine Verlagerung der Kaufkraft in die
nahegelegene Metropole Munchen.
Erschwerend hinzu kommt, dass dem
klassischen Facheinzelhandel auf-
grund der starken Kostenbelastung in
Bezug aul hohe Miet- und Lohnkosten
von restriktiven Banken immer haufiger
dig Unterstotzung entzogen wird.
Schliefilich gilt der Einzelhandel aus
der Sicht der Banken schon seit
langerem als Risikobranche,

Im AuBenbereich der Gemeinden
macht die bundesweite Entwicklung im
Handel mit eingr extremen Zunahme
von Discountmarkten auch wvor dem
Landkreis Starnberg nicht halt.

It Lidl und Co. etablieren sich an

den Ortsrandern und hohlen
rusatzlich das Einkaufsvolumen im
innerdrtlichen Bereich aus. Durch
sensible Burger, weitsichtige Kommu
nalpolitik in Verbindung mit gut dber-
legtem Baurecht, konntén zumindest

riesige Einkaufszentrem aul der gri-
nen Wiese mit mehreren 1000 Qua
dratmetern vermieden werden. lrrre-
parable Fehlentscheidungen mit aus
ufernden Verkaufsflachen an den Oris-
randern, die es in den neuen Bundes-
landern nahezu in jeder Kommune
gibt, sollten Warnung genug sein!
Eine alimahliche Verddung der Innen-
stadte 1st deren Konsequenaz.

Firmengruppe Manfred Herz

erz Immaobilien Management

GmbH koordiniert und verwaltet
ausschlielich den Immaobilienbestand
der Firmengruppe Herz und entwickelt
und verwirklicht Konzeple von neu
erworbenen Bestandsimmobilien.

n den letzten Jahren wurden im Land
kreis Starnberg in der Gemeinde
Herrsching enn uber 8000 Quadratme-
ter grofer Gewerbepark sowie gin Ein
kaufszentrum entwickell, Ein weiteres
Einkaufszentrum entstand in Gilching,

eim Erwerh von Objekien werden von
Eigentomer Manfred Herz, studier-
tem Betriebswirt, gezielt solche aus-
gewahlt, die durch einen hohen Leer
stand. ein schlechtes optisches
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Einkaufen unter emnem Dach - Herz Enkaufspark, Herrsching

Erscheinungsbild oder schwierige
Eigentumsverhaltnisse auffallen. Mit
entsprechender Kompetenz wird fur
solche Objekte, in enger Absprache
mit der jeweiligen Gemeinde, ein
neues Nutzungskonzept entworfen
sowle ein passender Branchenmix ent
wickelt, Erst dann wird entschieden,

Gawerbepark Herr, Herrsching - Baros, Gewerbeflachen und Ermzethandel Gber 6.000 nr' Rlache

ob die Mietflachen an namhafte Filiali-
sten wie REWE. Tengelmann, EDEKA
usw. oder an lokale Unternchmen ver
migtet werden.

Ml'l ca. 15.000 gm Gewerbeflache
und gber 1.5 Mio. Besuchern pro
Jahr in den eigenen brw. vermieteten

SB-Markten ist die Firmengruppe Herz
der groBte Vermieter baw. Einzelhand-
ler im Landkreis Stamberg.

Als Besonderhet fur einen Objekt-
entwickler verfugt die Firmengruppe
Herz uber eine eigene Einzelhandels-
kompetenz. So werden ausgesprochen
erfolgreich groBfidchige Einzelhandels
konzepte in verschiedenen Nonfood
Bereichen, wie Kaufhaus (Kaufhaus
Herz). Baumarkt (Hobbyland Gilching,
Hobbyland Herrsching), Mode (City
Kauf), umgesetzt. Durch diese seltene
Kombination von Immobilien- und Ein-
zelhandelsaktivitaten gelingl es der
Firmengruppe Herz, gerade schwer ver-
mietbare Flachen im Ober und Unter-
geschoss erfolgreich in ein Einzelthan
delsgesamtkonzept einzubinden.

uch aufierhalb des Landkreises

Starnberg investiert die Firmen-
gruppe Herz in Bestandsimmaobilien,
die nach dem selben Konzept erworben,
entwickell und erfolgreich vermietet
werden.




